15.02.2008-13.09.2009-24.11.2009-16.02.2016t.t.1i E-5 Kuzeyi Uyg. Imar Plan Notlar1
7.2.1. PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

A - GENEL HUKUMLER

A.1- 1/1000 6lgekli Maltepe E-5 Kuzeyi Uygulama Imar Plani, plan paftalari, plan notlar1 ve plan
raporu ile bir biitiindiir.

A.2- 1/1000 olgekli uygulama imar planinda belirlenen sosyal ve teknik altyapi alanlari ile kentsel
yesil alanlar (yol, yesil alan, park, cocuk oyun alani, spor alanlari, egitim ve saglik tesisleri, resmi
bina, sosyal ve kiiltiirel tesisler, teknik hizmet alanlari, belediye hizmet alani, ibadet alanlar1 vb.)
kamu eline gegcmeden uygulama yapilamaz. Bu alanlarda uygulama, imar planina uygun olarak
hazirlanacak ve Ilge Belediyesi ve Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onanacak avan projeye gore
yapilabilir.

A.3- Plan tasdik sinirlar1 i¢inde plan, lejand ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda “3194 sayili
Imar Kanunu”, “Meri Imar Yénetmeligi”, “5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi kanunu”, “2863 sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 5226 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu ile Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun” ve ilgili yonetmelikler ile
otopark yonetmeligi, deprem yoOnetmeligi, siginak yonetmeligi, yangindan korunma yonetmeligi,
ISK1 yonetmeligi ve ilgili diger yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

A.4- Ticari alanlarda ve kamu kullanimina ayrilan tiim alanlarda proje ve uygulama asamasinda Meri
Imar Yénetmeligi hiikiimleri dogrultusunda &ziirliiler i¢in gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

A.5- Tiim plan alaninda yapilacak yapilar icin alinacak Onlemlerin tiirii, sekli ve tasima degerleri
uygulama asamasinda zemin etiidii raporlarina gore belirlenecektir.

A.6- (AJE) Ayrintili jeolojik etiit gerektiren alanlarda parsel bazinda detayli zemin etiid galigmasi
yapilip Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’nin ilgili birimine onaylatildiktan sonra uygulama yapilabilir.
A.7- Halihazir haritadaki miilkiyet sinirlar1 ile kadastral haritalar arasinda uyumsuzluk olmasi
durumunda imar uygulamasi kadastral haritalardan alinacak roperli krokiye gore yapilacaktir. Ancak
onanli imar planlarinda mevcut olarak goéziiken yol kenar hatlari ile kadastro yol kenar hatlari
arasinda cesitli maddi hatalardan kaynaklanan durumlarda (kadastroya uygun olarak yapilagmis
alanlarda ve kadastrosu olup da yapilasmamis alanlarda) imar planlarindaki yolun dogrultusu ve
genigligini degistirmemek kosulu ile 2 m’ye kadar degisiklik ile diizenleme yapmaya belediyesi
yetkilidir.

A.8- Arazinin dogal yapisindan dolayr olusan katlardan ikisi iskan edilebilir. Egimden dolayi
kazanilan ve iskan olarak kullanilan katlar emsal degerine dahil edilecektir.

A.9- Emsal degerleri net parsel lizerinden verilecektir. B.3 yapilanma sartlarinin; B.3.11 maddesi ve
B.9.5 —Yiiksek Ogretim Tesisleri ve Kampus Alanlari harig tutulacaktir.

A.10- (A2.) maddede belirtilen donatilar igin yapilacak avan projelerin yapim asamasinda agag tespit
caligmasi yapilacak ve bu tespite gore nitelikli tiim agaglar korunacaktir.

A.11- Koruma Bolge Kurulu karari ile korunmasi gerekli kiiltiir ve tabiat varlig: olarak tescil edilmis
olan parsellerde ve bu parsellere komsu olan veya aralarindan yol gegse dahi bu parsele cephe veren
parsellerde Koruma Kurulu’ndan alinacak karara gore uygulama yapilacaktir.

A.12- Plan onama sinirlar1 iginde tiim alanlarda emsal degerleri (TAKS, KAKS), kat adedi net parsel
iizerinden hesaplanacaktir. Cikmalar hususunda yonetmelik hiikiimleri uygulanacaktir. Agac
revizyonu ve kot kesit alindiktan sonra uygulama yapilacaktir.

A.13- Plan sinir1 i¢inde avan projeye gore uygulama yapilacak resmi ve 6zel donati alanlarinda (okul,
hastane vb.) bina boyutlar1 ve alani, kat ylikseklikleri ile kotlar avan projeyle belirlenecektir. Bu
yapilara ruhsat verilirken mevcut binalar i¢in yap1 yaklasma mesafeleri aranmayacaktir. Yeni
yapilacak yapilar i¢in plan sartlar1 uygulanir.

A.15- Kamu alanlarinda 1lgili idarelerce uygun goriilmesi, 6zel ve tiizel nitelikli alanlarda ise
ilgililerinin muvaffakati ve ilgili idarelerince de uygun goriilmesi halinde; trafo, dogalgaz bdlge
regiilatorii v.b altyapi yapilar1 yapilabilir.

A.20- imar planinda Anaokulu, Tlkdgretim, Ortadgretim, Lise, Meslek Lisesi, vb degisik lejantlarda
okul fonksiyonu verilen alanlarda il Milli Egitim Miidiirliigii’niin ihtiyaci dogrultusunda Plan
Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligin egitim tesisleri i¢inde diizenlenen EK-1A tablosunda sz
konusu alanlar i¢in verilen minimum alan biiylikliigiinii saglamak sart1 ile anaokulu, ilkégretim,
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ortadgretim, lise, meslek lisesi vb. lejantlar arasinda Imar ve Sehircilik Daire Baskanlig ve 11 Milli
Egitim Miidiirliigli’niin uygun goriisii alinmak kosulu ile degisim yapilabilir.

A.21- A¢iklanmayan hususlarda Meri Imar Yoénetmeligi Hiikiimleri gegerlidir.

A.22- Yol olgiisti belirtilmemis ise istikametler arasindaki mesafe plan {izerinden Olgiilerek
aliacaktir.

A.22-a-Yol olgiisti belirlenmis alanlarda esas olarak plan iizerindeki yol genisligine uyulacaktir.
Ancak kadastral verilerin sayisallastirilmasindan dolay1, yol 6l¢iisii plan {izerindeki ol¢iiden daha
fazla gelen yerlerde, uygulama kadastro 6l¢iilerine gore yapilacak olup plan iizerinde yazan 6Glgiilerin
altina inilemez.

A.23- Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu kararina gore tescil edilen yap1 ve agac¢ bulunan
parsellerde, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurul kararina gore uygulama yapilacaktir.

A.24- %51°1 yapilanmis yol cephelerinde, mevcut cephe hatt1 esas alinacak olup, 6n bah¢e mesafesi 3
m’nin altina diismeyecektir.

A.25- GOl ve dere mutlak koruma alanlar1, kisa mesafeli koruma alanlari, orman alanlari, mutlak
tarim alanlar1 yerlesime agilamaz. Bu alanlar ile askeri alanlar yogunluk hesaplarina dahil edilemez.
(22.06.2011 t.t.1i plan notu ilavesi)

A.26- Havza Uzun Mesafe Koruma Alani smir1 i¢inde kalan alanlarda, ISKi Y&netmeliginin uzun
mesafeli koruma alanlarinda yapilamayacak yapilagsma ve faaliyetleri belirtilen 6.4 maddesi ile
aciklanmayan hususlarda ISKI Igmesuyu Havzalart Koruma Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.
(22.06.2011 t.t.li plan notu ilavesi)

-Planlama alaninda imar kanununun 15 ve 16.maddelerine gore yapilan uygulamalarda yol, yesil
alan, park alani, ¢ocuk bahgesi, meydan, okul alanlari, belediye hizmet alani, idari tesis alani, saglik
tesis alanlar1, spor alani, otopark alanlari, dini tesis alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlar1 vb. kamu
kullanima ayrilmis tiim donati alanlar1 (KOP alanlar1 hari¢) kamu eline bedelsiz gegmeden parsellerin
imarli kisimlarinda uygulama yapilamaz. Planlama alaninda yukarida sayilan donati alanlarinda
kamu kullanim1 disinda kullanim getirilemez.

B- OZEL HUKUMLER

B.1. PARSEL BUYUKLUKLERI

B.1.1 Parsel biiyiikliiklerinde yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

B.1.2 Bir onceki imar planina gore parselasyon yapilmis ve tapuya tescil edilmis alanlarda ayrik
nizamda yapilasamayacak kadar dar cephe olusturan parsellerde, komsu parselin muvaffakati
aranmaksizin, ikili bloklar teskil edilebilir.

B.1.3 Olusmus imar cephesi 14 m’den az olan imar parsellerinde ikiz nizam yapilasma sartlar
uygulanacaktir. Adada ikiz nizam uygulamasindan arta kalan tek parsel varsa ve parsel cephesi 14
m’den az ise, bu parsel de diger parseller ile birlikte miitalaa edilecektir. Minimum bina cephesi ayrik
ve blok nizamda 6 metre, bitisik nizamda 4 metredir.

B.1.4 Planda verilen yaklagma mesafelerine gore yapilanamayan parsellerde, parsel maliklerinin
muvaffakati aranmaksizin ikiz ya da iiciiz ayrik ¢oziimlere gidilebilir.

B.1.5 Yonetmelik kosullarina gore agik ve kapali ¢cikma yapilabilir.

B.1.6 Yaninda ruhsatli ayrik nizam yapi bulunmasi halinde, noterden muvaffakatname getirmesi
durumunda, ikiz nizam yapilagsma sartlarinda yap1 yapilmasina izin verilir.

B.2. BINA DERINLIKLERI

Minimum bina derinligi 7 metredir. Bina derinligi 7 metreyi saglamayan parsellerde minimum piyes
Olciilerine gore uygulama yapilacaktir. Ancak arka bahce mesafesi hi¢cbir durumda 2 m’den az
olamaz. (13.09.2013 t.t.1i plan notu degisikligi)

B.3. YAPILANMA SARTLARI

B.3.1 Uzerinde ruhsatli yapilar bulunan parsellerde imar plani daha fazla kat adedi veya KAKS
degeri getirmisse bu gibi yapilarin iizerine statik kosullarin el verdigi ol¢lide kat ilavesi yapilabilir.
Planda kayitli yan bahge, 6n bahge, arka bahge, cekme paylar1 aranmadan mevcut yapi dis hatlari
korunur. Deprem yonetmeligine uygun olmayan binalarda kat ilavesi tevsii (ilave) ingaat yapilamaz.




Planda getirilen KAKS degeri fazlasi tam kat alaninin %60 veya daha fazla oranda ise KAKS degeri
ihmal edilerek tam kata tamamlanir. Ancak plandaki kat adedi yine de asilamaz.

B.3.2 Balta ifraz olarak tabir edilen parseller ile en az 3 m. gegis elde etmis parseller, bulundugu
adanin yapilagma sartlarina gore uygulama yapabilir.

B.3.3 Asma kat yapilamaz.

B.3.4 Bina kotlari i¢in yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

B.3.5 Yol genisligine gore kat adedi saptanmaz. Planda yapilanma kosullar1 belirtilmeyen adalarda
cevre yapilanma kosullar1 gegerlidir.

B.3.6 Yapi adalarinda 3.00 m. ve daha genis her tiirlii yaya ve tasit yollarindan, parsel ontlindeki
pasif yesiller ve yesil bantlardan parsellere mahreg saglanir ve arag giris- ¢ikist yapilabilir.

B.3.7 Her iki tarafinda mevcut en az iki katli bina, korunmasi gereken eski eser tescilli bina veya bir
tarafinda tespit edilmis yol bulunan parsellerde min. bah¢e mesafeleri ¢iktiktan sonra kalan mesafe
4m.’nin altinda olmamak sartiyla H:9.50 m yiikseklikte bina yapilabilir.(13.09.20009 t.t.)

B.3.8 Plan uygulama hiikiimleri ve imar yonetmeligi hiikiimlerine gore yapilanmasi miimkiin
olmayan parsellerde, minimum bina cephesini saglayacak sekilde yan bah¢e mesafesi 2 m.’ye kadar
distirtilebilir. Bu durumda yapilan yapilar 3(ii¢) kat1 gecemez.

B.3.9 Min TAKS’a gore yapilanamayan parsellerde bah¢e mesafelerine gore yapi yapilmasina izin
verilir.

B.3.10 TAKS degeri verilen alanlarda, TAKS degerini asmamak sartiyla, normal katlar zemin kat
konturlarindan farkli olarak kiigiiltiilerek tertiplenebilir.

B.3.11 Imar planinda TAKS ve KAKS’a tabi alanlarda, kamu hizmet ve tesisleri, sosyal donati i¢in
ayrilan alanlarin, Belediyenin talebi iizerine, parsel sahibi tarafindan kamuya terk edilmesi halinde
briit parsel alaninin, %40’ ma kadar olan terk edilen kisimlar KAKS hesabina dahil edilemez. %40’1n
iistiinde kalan kisimlar insaat emsaline dahil edilir.

B.3.12 Bir parsel iizerinde farkli yapilanma olmasi halinde, ifraz garti aranmaksizin yap1 yapilmasina izin
verilir. (13.09.2009 t.t.)

B.3.13 Birden fazla yola cephesi olan parsellerde uzun kenar parsel cephesidir.

B.3.14 Ayni yoldan cephe almayan ve ruhsatli olarak arka bahgesiz, ikiz nizam yapilanmis
parsellerde, diger parsele de arka bahgesiz yap1 yapilmasina izin verilir.

B.3.15 Kose basi parsellerde arka bahge aranmaz.

B.3.16. Birden fazla yola cephesi olan veya 7.00 metre bina derinligini saglamayan parsellerde, yollardan
genis olan cephe 6n bahge kabul edilerek, digerleri miidiirliigiince degerlendirilerek adadaki tesekkiil
istikametini korumak kaydiyla arka ve yan bahge olarak diizenlenir.

B.3.17. Aydinevler ve Findikli mahallelerinde kot yerinin tespiti ve binalara ¢ikma yapilabilmesi hususlarinda
mer’i Imar Yonetmeligi Hiikiimleri gegerlidir.

| - Planda kat say1si belirlenmeyen veya H:Serbest yapilanma sartlarina sahip alanlarda, kamu ve 6zel 1

biitlin donat1 alanlar1 dahil (egitim, saglik, spor, sosyal ve kiiltiirel tesis alanlari ile belediye hizmet, |

I kentsel hizmet ve idari tesis alanlarinda), Yengok: 15 kat olarak uygulama yapilir. .

" - Yapi ruhsatlar1 ve iskanlar1 verilmis binalarin kat adetleri, miiktesep haktir. Binalarin yikilip yeniden |

|, yopiimalan halinde bulundskdar: bolgenin kat adedi simriamast uygulamasina tabi ofurlar. _
24.11.2020

B.4. CATILAR

B.4.1 Cat1 egimi, konut ve ticaret bolgelerinde asgari %33 azami %50’dir. Ozelligi olan ve konut dis
kullanimda kalan adalarda egim sart1 aranmaz (%33 asgari sart1 aranmaz).

B.4.2 Cat1 altinda alt katla baglantili piyesler olusturulabilir. Bu piyesler bagimsiz boliim olarak
kullanilamaz.

B.4.3 Catilarda cat1 gabarisini bozmayacak sekilde teras diizenlemeleri yapilabilir. Catinin kapsadigi
briit alanin %20°’si kadar teras agilabilir.

B.4.4 Ag¢iklanmayan hususlarda yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.




B.4.5 Imar planlarina gére konut yapilabilen parsellerde, varsa sagaklar dahil son kat tavan ddsemesi
siirlar ve ¢at1 egimi iginde kalmak ve ilgili yonetmelikte belirlenen en az yap1 piyesleri ve dl¢iilerini
saglamak sartiyla bagimsiz bolim olarak iskdn edilebilen konut olarak kullanilan ¢ati
dairesi yapilabilir. Cati dairesi yapilmasi durumunda asagida belirtilen hiikiimler dogrultusunda
uygulama yapilacaktir:

A) Yapilmak istenmesi halinde cati1 aralarinda daha aydinlik ve ferah mekanlar ortaya ¢ikmasi
amaciyla ¢atinin ait oldugu cephedeki yiizeylerinde iki ayr1 meyilli ¢at1 uygulamasi yapilabilir.

B) Bu uygulamada binanin son normal kat tavan dosemesinin bittigi noktadan (sacak genisligi 0.50
m’yi gegemez) 1,50 m igeri ¢ekilip, 2.20 m yiikseklik verilerek ulagilan noktanin birlestirilmesiyle
birinci ¢at1 yiizeyi olusturulur.

C) Ikinci ¢at1 yiizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 4.50 m’yi gecemez.

() Terasa acilan kapilar, pencereler ve giivercinlikler birbirine eklenerek bant haline getirilemez ve
toplam uzunluklar1 ait oldugu cephenin 3/5’ini gecemez.

D) ikinci cat1 yiizeyinde, cati kontiiriinii degistirmeyecek sekilde yiizeye paralel olarak pencere
yapilabilir. Cat1 dairelerinde ikinci ¢at1 ylizeyine tagmayacak sekilde genisligi 2.00 m’yi gegmeyen
giivercinlikler yapilabilir.

E) Bu uygulamalarda teras disindaki pencere bosluklarindan arta kalan alanlarda ¢at1 Ortiisiiniin gati
baslangi¢ noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

F) Kademe uygulamasi sonucunda olusan teraslarda bu iki meyilli ¢ati uygulamasi yapilamaz.

G) Cat1 dairesi uygulamasi yapilarak olusturulan bagimsiz boliimlerde asgari piyes Olgiileri en az
2.20m yiiksekligin saglandig1 alan iizerinden hesap edilecektir.

G) Cat1 daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiiksekligi sinirlamalarma dahil edilmez.

H) Cat1 daireleri, binalarin yangindan korunmasi hakkindaki yonetmelik ¢ercevesinde yap1 yliksekligi
mahya kotundan hesaplanir.

I) Cat1 daireleri igerisinde herhangi bir malzeme ile ara doseme olusturulamaz, gati arasi piyesi
olusturulamaz.

I) Cat1 dairelerine asansdriin hizmet etmesi zorunludur.

22.07.2025 t.t.

B.5. KONUT ALANLARI

B.5.1 Emsal degerine gore yapilanacak konut alanlarinda; TAKS: 0.20 -0.40’dr.

Diger alanlarda ¢gekme mesafeleri ve kat adedi esas alinacaktir.

B.5.2 27.09.2001-29.08.2003 onayh Biiyiikbakkalkdy Bolge Parki ve Agiltepe Nazim Imar Plani simirlart
icinde kalan 166.167.168 pafta 1690, 1692 ada 2,3,17...33 parseller (KIPTAS) ve 1693 ada, 1 parseller (Tepe
Mevzi Plan) disinda kalan alanlarda toplu uygulama gegerlidir. (13.09.2009 t.t.)

B.5.3 Toplu uygulamalarda uygulama yapilacak alan:

e FEn az 10 adet parselin tevhidinden sonra olusacak parselde, veya;

e Minimum net parsel biiyiikliigii 5000 m? olan parsellerde, veya;

e 3000 m?den az olmamak sart1 ile bir adet yap1 adas1 olusmasi halinde:

Emsalli yerlerde mevcut emsal degerine E = 0.50 ilave yapilacaktir. Kat adedi belirlenmis bolgede 1
kat ilave edilecektir.

B.5.4 Konut alanlarinda 3194 sayili yasanin “Arsa ve Arazi Diizenlemeleri “ile ilgili 18. Maddesi
kapsaminda yapilacak toplu uygulamalarda artan niifusun donati gereksinimini karsilamak {izere
1/1000 olgekli uygulama imar planinda gdsterilen donatilara ek olarak artan niifus kadar kisi basina
15 m? donat1 alan1 (park alani, cocuk bahgesi, spor alani ve sosyal tesis) ayrilacaktir.

B.5.5 Planda emsal degeri verilmis konut ve konut+ticaret alaninda kalan parsellerin tevhid edilerek
toplulastirma sartlarin1 saglamasit halinde yeni olusan parselde sadece konut alaninda kalan
kisimlarda toplulagtirmaya iliskin artislar ilave edilerek, uygulama yapilacaktir.




B.6 MiP ALANLARI
B.6.1. 166,167, 168 pafta, 1690, 1692ada, 2,3,17...33 parsellere iliskin plan notlart:
B.6.1.1. Bu Plan Notlar1 166,167,168 pafta, 1690 1692 ada 2,3-17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,

B.6.1.3. Butun adalarda ve butun islevlerde yap1 nizami serbesttir. Yap1 boyutlar1 ve ¢cekme mesafesi
mimari avan proje ile belirlenecektir. (Yonetmelik kosullar1 aranmaz) Avan proje Maltepe
Belediyesi’nce onaylanir.

B.6.1.4.Uygulama ilge Belediyesi’nce onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.
B.6.1.5.Subasman kotu avan projeye gore belirlenir.

B.6.1.6.Arazi kosullar1 ve egimden dolay1 aciga ¢ikan bodrum katlar iskan edilebilir. Iskan edilen
bodrum katlar emsale dahildir.

B. 6 1. 9 “Arazi kazi ve dolgu yapllarak duzenleneblhr Duzenlenmls zemin tabi zemin olarak kabul
edilecektir.

B.6.1.14. Konut alaninda belirlenen yapilasma emsal degerlerinden kullanilmak {izere, bagimsiz
bolim olarak ticaret, imalata yonelik giiniibirlik ve haftalik ihtiyaglara cevap verebilecek carsi,
diikkan, biiro, sosyal ve kiiltiirel tesis, cami, mescit, saglik tesisi, kafeterya, lokal, spor tesisi, aligveris
merkezleri, biife, v.b. hizmet birimleri flge Belediyesi’nce onaylanacak avan projeye gore yapilabilir.
(29.07.2008 t.t.li plan notu degisikligi)

B.6.1.16. Temel egitim tesisi alanlarinda kres yapilabilir.

B.6.1.17.Park + Rekreasyon alaninda, toplam alanin %3’ii oraninda max h:6.50m’yi gecmemek
kaydiyla lokanta, kafeterya, sosyal ve Kkiiltiirel tesis, spor tesisi, cay bahgeleri vb. birimler
yapilabilir.(29.07.2008 t.t.1i plan notu degisikligi)

B.6.1.18.Uygulama etaplar halinde yapilabilir. Bu durumda yapilan ingaat hesab1 total insaat alani
hesab ile kontrol edilir.

B.6.1.19.Parselde birden ¢ok fonksiyonlar ayri ayri kullanilacagi gibi tanimlanan lejantlardan
yalnizca bir tanesi de kullanilabilir.

B.6.1.20.0Otopark yonetmeligine uyulacaktir.

B.6.1.21.Jeolojik ve jeoteknik raporlar dogrultusunda yiiriirlikteki deprem yoOnetmeligine
uyulacaktir.

B.6.1.22.Planda bahsedilmeyen hususlarda I.B.B. imar yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

B.6.2 166 PAFTA, 1693 ADA, 1 PARSEL’DE 24.06.1999 ONAYLI 1/1000 OLCEKLI MEVZI
PLAN NOTLARI GECERLIDIR. (24.11.2009 t.t.li plan notu degisikligi)

166 PAFTA, 1693 ADA, 1 PARSEL iCiN GECERLIi PLAN NOTLARI: (24.11.2009 t.t.li plan
notu degisikligi)

B.6.2.1 Deprem yonetmeligi hiikkiimleri gegerlidir.

B.6.2.2 Otopark Yonetmeligi hﬁkﬁmleri gecerlidir.

Tlcaret Alaninda Emsal:1,50 olmakla beraber Ticaref Alaninin Havza Uzun Mesafe Koruma Alam
sinirt i¢inde kalan kisminda KAKS:0,25 degerini asmayacaktir. Konut alaninda emsal:1,50 olmakla
beraber, konut alaninin Havza Uzun Mesafe Koruma Alam1 simir i¢inde kalan kisminda
KAKS:0,0875 degerini asmayacaktir. (22.06.2011 t.t.li plan notu ilavesi)

B.6.2.5 Tasdik hududu i¢inde imar uygulamasi yapilirken (Ifraz, terk vb. islemlerden sonra) insaat
emsali toplam net parseller {izerinden hesaplanacak olup, toplam ingaat alanin1 agmamak kaydi ile
yap1 adalarinda farkli yogunluk ve irtifada uygulama yapilabilir.

B.6.2.6 Plan genelinde yogunlugun yapi adalarina dagilimi avan proje ile belirlenecektir.

B.6.2.7 Bina zemin bodrum katlarinda yapilacak otoparklar emsal hesabina dahil degildir.




B.6.2.8 Sosyo kiiltiirel tesis alani, temel egitim, kres alani, saglik tesis alan1 ve cami alanlarinda
uygulama mimari avan projeler dogrultusunda yapilacaktir. Bu uygulamalar ilgili kamu kurumu eline
(hibe, terk vb yontemlerle) gegmeden uygulama yapilamaz.

B.6.2.9 Aciklanmayan konularda Meri Imar Yénetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

B.6.2.10 Bu alanlarda ihtiya¢ duyulan trafo yerleri avan projede belirlenecektir.

B.6.2.11 Uygulamada askeri kurum goriisti alinacaktir.

B.7 18. MADDE KAPSAMINDA DUZENLEME YAPILACAK ALAN:

B.7.1 1/000 &lcekli imar planinda 3194 sayili Imar Yasasinin Arsa ve Arazi Diizenlemeleri ile ilgili
18.Madde kapsaminda uygulama yapilabilir.

B.7.2 18. Madde uygulamasi yapilmasi durumunda uygulama, bolge biitiiniinde tek seferde
diizenlenecektir.

B.7.3 G22a03cla paftasinda yer alan 1444 ve 1440 adalarda 18.Madde Uygulama sinir1 i¢inde
kalan parsellerde, yapilanma kosulu 3/A-4/3 olup; 18.maddeye gore uygulama yapilmasi durumunda
olusan yeni parsellerde yapilanma kosullar1 3/A-6/3 seklinde kullanilacaktir.

B.8 CALISMA ALANLARI

Ticaret alanlarinda, Ticaret+Konut alanlarinda ve Konut alanlarinda, planda verilen yapilasma
kosullarina uygun olmak sartiyla rezidans yapilabilir.

B.8.1 Ticaret Alanlar

B.8.1.1 Ticaret alanlarinda biiyiik aligveris merkezleri, mali kuruluslar (finans kuruluslari, sigorta
kurumlar1 vb.), toptan ve perakende ticaret, apart otel, sosyal ve kiiltiirel kuruluslar (otel, lokanta,
kafeterya, sinema, tiyatro vb.) turizm ve diger hizmetler (meslek odalari, teknik biirolar, uluslararasi
organizasyon biirolari, sendika ve dernekler, reklam biirolari, ticari ve mali biirolar, avukatlik
biirolari, muayenehaneler vb.) ile kirletici olmayan, ileri teknoloji kullanan hizmet agirlikli sanayi yer
alabilecektir.

B.8.1.2 Bu alan icersinde planin getirdigi yapilasma kosullarin1 gecmemek sartiyla 6zel saglik ve
ozel egitim tesisleri (yliksek 6grenim tesisleri haric) yapilabilir.

B.8.1.3 Bina ortak alanlari hari¢ (siginak, 1sitma—sogutma, otopark, kapici dairesi) bodrum katlar
emsal degerine dahil edilecektir.

B.8.1.4 Ticaret alanlar1 i¢inde; planin getirdigi yapilanma kosullarim1 gegmemek kosulu ile “kath
otopark™ yapilabilir.

Héé&ksekl-ﬂé—sefbesmﬁ Yengok 15 katt1r ] 15.10.2021
B.8.7 Ticaret + Konut Alamlarm =~

B.8.2.1 Ticaret+konut alanlarinda tamamen konut, tamamen ticaret fonksiyonu olabilecegi gibi
konut ve ticaret bir arada yapilanabilir.

B.8.2.2 Ticaret+Konut alanlar igerisinde; planin getirdigi yapilasma kosullarini gegmemek ve “Plan
Yapimma Ait Esaslara Dair Yonetmelik™teki standartlara uygun olmak kosulu ile Ozel Saglik ve
Ozel Egitim tesisleri (yiiksek 6grenim tesisleri haric) yapilabilir.

B.8.2.3 Ticaret+Konut Alanlar icerisinde; tiyatro, sinema, sergi salonu gibi kiiltiirel etkinliklere
yonelik fonksiyonlar yer alabilir.

B.8.2.4 Ticaret+Konut alanlar1 icerisinde; planin getirdigi yapilanma kosullarini gegmemek kosulu
ile “Katlh Otopark” yapilabilir.

B.8.25 Emsal degerine gore yapilanacak Ticaret+Konut alanlarinda TAKS:0.20-0.40
KAKS:1.25°dir. Diger alanlarda ¢cekme mesafeleri ve kat adedi esas alinacaktir.

B.8.2.6 Toplu uygulamalarda konut alanlarindaki toplu uygulama sartlar1 gecerlidir.

B.8.3. Kiiciik Sanayi ve Depolama Alam

B.8.3.1 Bu alanlarda, TAKS: 0,40 — KAKS :0,80 olup H=9,50"dir.

B.8.3.2 Kii¢giik Sanayi ve Depolama alanlarinda, ¢evreyi kirletici olmayan 3. smif Gayristhhi
Miiesseseler yer alacaktir.

B.8.4 Akaryakit Istasyonu Alanlar

B.8.4.1 Yiirirliikteki mevzuata gore uygulama yapilacaktir.




B.8.4.2 Bu alanlarda UKOME, GSM, itfaiye Daire Baskanligi, ISKi, Ruhsat Denetim Miidiirliigii ve
ilgili kurum goriisleri alindiktan sonra uygulama yapilabilir.

TAKS: 0.20

KAKS: 0.40

MAKS. H: 6.50 m’yi gecemez.

B.9 DONATI ALANLARI

B.9.1 Yesil Alanlar

B.9.1.1 Parklar

B.9.1.1.1 Aktif yesil alan olarak diizenlenecek alanlardir. Bolgenin yesil alan ve park gereksinimini
karsilayacak bu alanlarda ¢evreyle uyumlu dogal degerleri ortaya ¢ikaracak uygun peyzaj diizenleme
projelerine gore uygulama yapilacaktir.

B.9.1.1.2 Imar planlarinda yesil alana ayrilan yerlerde; Ulasim Daire Baskanlig1, Imar ve Sehircilik
Daire Bagkanlig1, Park Bahgeler Miidiirligii vb. ilgili kurumlarin uygun goriisiiyle, park, cocuk parki,
piknik alan1 ve agik spor alani yapilabilir.

B.9.1.1.3 2000 m?’nin iistiindeki alanlarda maks. E:0,03 ve maks. H=6,50 m.’yi gegmemek kaydiyla
lokanta, kafeterya, a¢ik hava spor alanlar1 (gezi alanlari, yiiriiyiis, kosu, bisiklet parkuru v.b.), ¢ocuk
oyun alanlar1 spor tesisi, ¢ay bahgesi vb. birimler avan projesine gore yapilabilir.

B.9.1.1.4 imar planlarinda yesil alana ayrilan yerlerde park, ¢ocuk parki, piknik alani ve agik spor
alan1 yapilabilir. Park Bahgeler Miidiirliigii, Ulasim Koordinasyon Miidiirliigii, Imar ve Sehircilik
Daire Bagkanlig1 vb. ilgili kurumlarin goriisii alinmak kosulu ile yesil alanlarin, meydan, kavsak, yol
ve spor alanlar1 gibi kamuya acik alanlarin tabii zeminlerinin altinda, (agaclandirma yapilmasini
engellemeyecek sekilde) olaganiistii durumlarda siginak olarak kullanilmak ve avan projesi
Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilce Belediyesi'nce onaylanmak iizere yeralti otoparki diizenlenebilir.
Yesil alanlarin altinda otopark olarak diizenlenecek alan yesil alanin 1/3’nii gecemez.

B.9.1.1.5 Mevcut agaclar korunacaktir.

B.9.1.1.6 Uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilge Belediyesi tarafindan onaylanacak avan
projeye gore yapilacaktir.

B.9.1.2 Spor Alanlan

B.9.1.2.1 Spor alanlarindaki uygulama, emsalli bolgelerde, emsal degerini, diger bolgelerde ¢evre
yapilasma kosullarmi gecmemek ve ilgili yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile
kapal1 ve agik spor tesisleri yapilabilir.

B.9.1.2.2 Uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilge Belediyesi tarafindan onaylanacak avan
projeye gore yapilacaktir.

B.9.1.3 Enerji Nakil Hatti Koruma Band1

B.9.1.3.1 Yiiksek gerilim koruma kusagi i¢inde yap1 yapilamaz. Enerji nakil hatt1 giizergahinin alt1
pasif yesil alan olarak diizenlenecektir.

B.9.1.3.2 llgili kurumlarn uygun goriisii alinmak kaydiyla bu alanlarda “Ag¢ik Otopark”
diizenlenebilir.

B.9.1.4 Dere Koruma Bandi

B.9.1.4.1 Dere koruma bandi iginde ISKi Genel Miidiirliigi’nden goriis alinarak uygulama
yapilacaktir.

B.9.1.4.2 Tlgili kurumlarin uygun goriisii alinmak kaydiyla dere koruma bandi sinir1 igerisinde kalan
alanlarda 6zel veya resmi nitelikte “Ac¢ik Otopark™ diizenlenebilir.

B.9.1.4.3 Dere Koruma Band:1 sinir1, yap1 yaklagsma siniridir. (24.11.2009 t.t.1i plan notu eklenmistir.)

B.9.1.5 Arboretum Alam

B.9.1.5.1 Arboretum alani olarak gosterilen alan yap1 yasakli alandir.

B.9.1.5.2 Bu alan, Istanbul Orman Bélge Miidiirliigii, Alemdag Isletme Miidiirliigii sinirlar1 igerisinde
Atatlirk Arboretum Sefligi’ne bagl olarak konu ile ilgili bilimsel faaliyetini siirdiirecek bir alan olup,




s6z konusu alanda uygulama Orman Genel Miidiirliigii, Tlge ve Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

B.9.2 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlar

B.9.2.1 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani igerisinde miize, sanat galerisi, kiitiiphane, tiyatro, saglik vb.
fonksiyonlar yer alabilir.

B.9.2.2 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlarindaki uygulama, emsalli bolgelerde, emsal degerini diger
bolgelerde cevre yapilasma kosullarim1i gegcmemek ve ilgili yonetmeliklerdeki standartlara uygun
olmak kosulu ile yapilacaktir.

B.9.2.3 Uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilge Belediyesi tarafindan onaylanacak avan
projeye gore yapilacaktir.

B.9.2.4 28 pafta, 455 ada, 37 sayil1 parselde sosyal ve kiiltiirel tesis alanlar kapsaminda kalan
fonksiyonlar disinda “Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi” yer alabilir.

B.9.3 Saghk Tesisi Alanlar1

B.9.3.1 Saglik Tesisi Alanlarindaki uygulama, emsalli bolgelerde, emsal degerini, diger bolgelerde
cevre yapilasma kosullarin1 gegmemek ve ilgili yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu
ile yapilacaktir.

B.9.3.2 Uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve ilge Belediyesi tarafindan onaylanacak Avan
Projeye gore yapilacaktir.

B.9.4 Egitim Tesis Alanlan

B.9.4.1 Egitim tesisleri alanlari; Temel Egitim Oncesi Ogretim Alanlar1 (Kres), [lkdgretim Alanlari,
Orta Ogretim Alanlar1, Mesleki ve Teknik Ogretim alanlarii igermektedir.

B.9.4.2 Bu alanlarda uygulama, emsalli bolgelerde, emsal degerini, diger bolgelerde ¢evre yapilagma
kosullarin1 gegmemek ve ilgili yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile yapilacaktir.
B.9.4.3 Uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve ilge Belediyesi tarafindan onaylanacak Avan
Projeye gore yapilacaktir.

B.9.5 Yiiksek Ogretim Tesisleri ve Kampiis Alanlar1 (Universite)

B.9.5.1 Uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilce Belediyesi tarafindan onaylanacak Avan
Projeye gore yapilacaktir. Toplam insaat alan1 katsayisi, briit parsel lizerinden hesaplanmak {izere
KAKS=2.00"dur.

B.9.5.2 Uygulama asamasinda 2560 sayili ISKI Kanunu ve ilgili yonetmelikleri kapsaminda ISKI
Genel Miidiirliigii’nlin goriisii alinacaktir.

Uygulama agamasinda Enerji Nakil Hatlar1 i¢in TEDAS tan goriis alinacaktir.

B.9.5.3 2872 sayil1 Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
B.9.5.5 Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

B.9.6 Ozel Egitim ve Ozel Saghk Tesisi Alanlari

B.9.6.1 Ozel Egitim ve Ozel Saglik Tesisleri, i¢erisinde bulundugu yap1 adasinin, emsalli bélgelerde,
emsal degerini, diger bolgelerde ¢evre yapilasma degerlerini gegmemek ve ilgili yonetmeliklerdeki
standartlara uygun olmak kosulu ile yapilabilir.

B.9.6.2 Uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilge Belediyesi tarafindan onaylanacak Avan
Projeye gore yapilacaktir.

B.9.6.3 Milli Egitim Bakanhigi ve Saglik Bakanligi'nin ilgili yonetmeligine uyulacaktir. Ilgilisinin
talebi halinde Ozel 1lkdgretim ve Ozel Ortadgretim Tesisleri ayni parsel iizerinde yapilabilir.

B.9.7 idari Tesis Alanlari

Miilkiyeti kamu kurumuna ait olup fenni mesuliyetin ilgili kurumca iistlenildigi, kamu kurum ve
kurulusunca yap: yaptirilan alandir. Uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilge Belediyesi
tarafindan onaylanacak Avan Projeye gore yapilacaktir.




B.9.8 Dini Tesis Alanlar1 ‘
Uygulama Istanbul Biiyiliksehir Belediyesi ve Ilce Belediyesi tarafindan onaylanacak Avan Projeye
gore yapilacaktir.

B.9.9 Belediye Hizmet Proje Alam — 1

B.9.9.1 Bu alanda; yaslilar bakimevi, ¢ocuk bakimevi (yuva, kres), sosyal, kiiltiirel tesis alanlari, spor
alanlari, park alanlari, bahgecilik ve diger hobi alanlar1 ile benzer sosyal ve teknik donati
fonksiyonlar1 yer alabilir.

B.9.9.2 Uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilge Belediyesi tarafindan onaylanacak Avan
Projeye gore yapilacaktir.

B.9.10 Belediye Hizmet Proje Alanm1 — 2

B.9.10.1 Bu alanda; park, spor, oziirliiler rehabilitasyon merkezi, sosyal ve kiiltiirel tesisler ve benzer
sosyal ve teknik donat1 fonksiyonlar1 yer alabilir.

B.9.10.2 Uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilge Belediyesi tarafindan onaylanacak Avan
Projeye gore yapilacaktir.

B.9.11 Belediye Hizmet Alanlari

B.9.11.1 Bu alanlar igerisinde sosyal ve teknik donati fonksiyonlari, spor alanlar1 ve saglik tesisi
alan1 yer alabilir.

B.9.11.2 Uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve ilge Belediyesi tarafindan onaylanacak Avan
Projeye gore yapilacaktir.

B.9.12 Kentsel Hizmet Alanlar:

B.9.12.1 Bolgesel ve Kentsel 6l¢ekteki Kentsel Hizmet Alanlaridir.(22.02.2011 t.t.li plan notu
ilavesi)

B.9.12.2 Bu alanlar igerisinde sosyal ve teknik donati fonksiyonlar1 yer alabilir. (22.02.2011 t.t.li plan
notu ilavesi)

B.9.12.3 Uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilge Belediyesi tarafindan onaylanacak avan
projeye gore yapilacaktir. (22.02.2011 t.t.li plan notu ilavesi)

B.10 ALTYAPI VE ULASIM ALANLARI

B.10.1 Ulasim

B.10.1.1 Erigsme Kontrolli Yol (20 m.)

B.10.1.2 1. Derece Ulasim Akslar1 (15 m.-17 m.-17.50 m.)

Bolge I¢i Ana Ulasim Aksi olup, Tasit izleri, Tretuar ve Yaya Akslar1 Yol Enkesiti igerisindedir.
B.10.1.3 2. Derece Ulasim Aksi (12 m.-12.50 m.)

Bolge I¢ci Baglanti Yollar: Olup, Tasit Izleri, Tretuar ve Yaya Akslar1 Yol Enkesiti Icerisindedir.
B.10.1.4 3. Derece Ulasim Aks1 (7 - 12 m.)

Bolge i¢i ve bolgeler arasi baglanti yollart yolup, tasit izleri ve yaya akslarina yol durumuna gore
uygulama esnasinda karar verilecektir.

B.10.2 Otoparklar

B.10.2.1 Bina Otoparklan

B.10.2.1.1 Binalarin otopark ihtiyaci meri otopark yonetmeligine gore hesaplanacaktir

B.10.2.1.2 Parsellerin bodrum katlarinda, bodrum kat tavan dosemesi tabii zeminin 0.50 cm. altinda
kalmak ve yol cephelerinde meri yonetmelikte belirtilen mesafe kadar ¢ekilmek kosuluyla, komsu
parsel siirlarina kadar parselin tamaminda veya bir kisminda otopark diizenlenebilir. Bina
bahgesinde yeterli otopark ayrilmast miimkiin olan parseller i¢cin de bodrumda kapali otopark
diizenlemesine izin verilir.

B.10.2.2 Zemin Alt1 Otopark
B.10.2.2.1 Iigili kurum ve kuruluslarin (Park Bahgeler Miidiirliigii, Ulasim Koordinasyon Miudiirligi
vb.) goriislerinin alinmasi kosulu ile park, meydan, okul bahgesi, ticaret alanlari, sosyal ve kiiltiirel
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tesis binalari, kavsak ve bu alanlart ¢evreleyen yollarin altinda (agaclandirma yapilmasin
engellemeyecek sekilde) Avan Projesi Biiyiiksehir Belediyesi’nce onaylanmak kaydiyla otopark
diizenlenebilir. Park alanlarimin altinda otopark olarak diizenlenecek olan bu alanlarin 1/3’nii
gecemez.

B.10.2.2.2 Bu alanlarin iistii planda belirtilen fonksiyon disinda baska bir fonksiyonda kullanilamaz.
B.10.2.2.3 Bu alanlar olaganiistii kosullarda siginak olarak kullanilabilir.

B.10.2.2.4 Uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilge Belediyesi tarafindan onaylanacak
Avan Projeye gore yapilacaktir.

B.10.2.3 Kath Otopark

B.10.2.3.1 ilgili Kurum ve Kuruluslarin gériislerinin alinmasi ve planda onerilen, emsalli bdlgelerde,
emsal degerini, diger bolgelerde ¢evre yapilanma kosullarin1 gegmemek kosulu ile yapilacaktir.
B.10.2.3.2 Ticaret ve Ticaret+Konut Alanlarinda “Katl1 Otopark™ yapilabilir.

B.10.2.3.3 Uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilge Belediyesi tarafindan onaylanacak
Avan Projeye gore yapilacaktir.

B.10.3. kavsaklar

B.10.3.1 (K) Simgesi ile gosterilen kavsak noktalarinda, istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig
Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin goriisti alindiktan sonra uygulama yapilacaktir.

B.10.3.2 Kavsak projeleri Biiyiiksehir belediyesi’nce onanacak avan projeye gore uygulama
yapilacaktir.

B.10.4 Rayh Sistem

“Kadikoy-Kartal metro giizergaht koruma smiri ig¢inde (etki alani) kalan parsellerde yapilacak
uygulamalarda Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Rayli Sistemler Miidiirliigii'nden goriis
alinacaktir. (06.12.2010 t.t. plan notu degisikligi)

B.10.5 Teknik Altyapi Alanlarn

B.10.5.1 iSKi Hizmet Alanlari

ISK1 Genel Miidiirliigii tarafindan kullanilacak alandir.

B.10.5.2 IGDAS Altyap: Hatlar

Igdas altyap: hatlarmin sagina ve soluna minimum 2.00 m. yaklasma sinir1 ile insaat yapim ve diger
altyap1 hatlar1 ingaas1 yapilabilir. (15.11.2013 t.t.)

B.10.5.3 Trafo Alanlan

Mevcut trafolar korunacaktir, trafo yeri ihtiyacit duyulan yerlerde park, yesil ve donati alanlarinda
ilgili kurumun goriisii almarak trafo yeri ayrilabilecektir. Ilge Belediyesi'nce onaylanacak avan
projesine gore uygulama yapilacaktir.

Trafo alanlarinda uygulama yapilincaya kadar ilge Belediyesi’'nce onaylanacak avan projeye gore,
sokiilebilir malzemeden yapilmak kosulu ile gecici insaat izni verilebilir.

B.11 AGACLANDIRILACAK ALANLAR
Bu alanlarda maks. E=0.06’y1 gegmemek kaydiyla konut fonksiyonu yer alabilir.

B.12 ORMAN ALANLARI
B.12.1 6831 sayil1 Orman Yasas: Hiikiimleri gegerlidir.

B.12.2 YOL+ORMAN ALANI

Bagibiiyiik Devlet Ormani iginden gegen yollar Istanbul Orman Miidiirliigii’niin 09.04.2007 tarih ve
64 sayil1 Olur’lart ile yol tesis izni verilmis sahadir. (16.12.2011 t.t. plan notu ilavesi)

Siireyyapasa Ozel Ormani sinir1 igindeki ve Karabas Devlet Ormani sinirlar igerisinde kalan yollar
icin Istanbul Orman Bélge Miidiirliigii’niin Olur’lar1 alinmadan yol tesis edilemez. (16.12.2011 t.t.
plan notu ilavesi)
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B.13 ASKERI ALAN

B.13.1 Askeri Alan ve Askeri Giivenlik Bolgeleri lejantiyla gosterilen alanlarda, 2565 Sayili Askeri
Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu Hiikiimleri gegerlidir.

B.13.2 Askeri sahalar etkileyen yerlerde Milli Savunma Bakanligi ve ilgili kurum ve kurulus
goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

-arka bah¢e mesafesi 4 kata kadar (4 kat dahil) 4.00 m 5 katta 5.00 m. olup 5 kattan sonra her kat i¢in
yan ve arka bahge mesafelerine 0.50 m. ilave edilir. (16.06.2012 t.t.1i plan notu ilavesi)

-Imar planlarinda Resmi Kurum Alan1 olarak ayrilmis birden fazla parsellerin bulundugu alandan,
kamulastirilabilen parsellerde yapilanma sartlarinin saglanabilmesi durumunda kamulastirilamayan
diger parsellerle tevhid sartt aranmadan uygulama yapilabilir. (18.11.2012 t.t.1i plan notu tadilat1)

-MSB’nin 02 Mart 2013 tarihli MTIY..4220-4625-13/insg.Eml.D.Eml. ve Nato Giiv. Yat. D. Eml.
Grp. Imr. Isl. Ynt. S. (7500-162) sayil1 yazis1 ve Mania Plani kriterlerine uyulacaktir. (13.12.2013
t.t.Ii plan notu ilavesi) 26.05.2022 L1
>jpar planinda turizm tesisi, 6zel saglik tesis alani, 6zel egitim alani, dzel sosyal kiiltiirel tesis alas :
fonkstygnlarina ayrilan bolgelerde ve imar plani notlarima goére bu fonksiyonlarin yapyabildigi |
alanlarda Yyapilacak olan turizm tesisi, 6zel saglik tesisi, 6zel egitim tesisi, 6zel sosyal katfirel tesisi |
binalarinda, biaqin tek bagimsiz boliim olarak yapilmasi, bagimsiz boliim olargk-ficaret ve konut :
birimlerinin bulunmawas1 ve otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilaparas: kaydiyla 1. ve 2.
Bodrum katlarda bu fonRsiyonlara hizmet edecek sekilde yapilan konferans salonu, toplanti salonu, |
tiyatro, miize, sanat galeridh._teknik odalar, personel soyuama-giyinme odalari, personel !
yemekhanesi, tesis yonetimi ile ilgii idari birimler, spor megkezi, spa, ylizme havuzu, kiitiiphane, :
mescit, yemek salonu, balo salonu, anieliyathane, morg; laboratuar, goriintileme merkezi, yogun
bakim {initesi, temizlik odalar1 vb. birimler “yapilabilir, emsale dahil degildir. Bu alanlarda dogal |
zemin kotu iizerine ¢ikan kisimlarda TAKS degeriasilamaz. Turizm tesislerinde bagimsiz boliim |
olugturmamak kaydi ile tesise hizmet edee€k sekilde ticai birimler yer alabilir, zemin kat yiiksekligi
7 m.’ye kadar yapilabilir. :
Imar planinda donati alan1 olagaK ayrilan alanlar (yol, yesil alan, park alani, cocuk bahgesi alani, okul
alanlari, saglik alanlari, betédiye hizmet alani, idari tesis alani, yonetintuerkezi alani, teknik altyapt |
alani, sosyal kiiltiiretfesis alani, spor tesis alani, otopark alani, toplu tasiima_ve triyaj alanlar1 vb. !
kamu kullanimufa ayrilmis tiim alanlar) kamu eline bedelsiz gegmeden parselin™warli kisimlarinda :
uygulamgyapilamaz. |
Bu _phan notu ile meri plan notu arasinda c¢eliski olmasi halinde plan tasdik tarthinden Onsg iskan |
ap1 kullanma izin belgesi) siirecini tamamlamamis yapilarda gecerli olacaktir. |
|

|  MALTEPE E-5 KUZEYI UYGULAMA iMAR PLANINDA CAMASIRCI DERESI TASKIN
i SINIRLARININ ISLENMESINE YONELIK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
i DEGISIKLIGI ‘ .

1.Tagkin Onlemli Yapilasma Alan Sinir1 Igerisinde Yapilacak Yapilara, Iski Genel Miidirliiglince
I Hazirlanan Taskin Risk Haritasindaki Su Yiikseklikleri Dikkate Almnarak Ilgili Belediyesince
| Subasman Kotu Verilecektir. Ayrica Elektrik, Dogalgaz Vb. Tesisat Elemanlar1 Da Taskin Durumu
| Go6z Oniine Alinarak Subasman Kotuna Uygun Olarak Projelendirilecektir.
I
I
I
I
I

2.Yapilarin Subasman Kotu Altinda Kalan Kisimlarmin Nasil Kullanilacagi Hususunda Meri Imar
Yonetmeligi Hikiimleri Gegerlidir.

3.Taskin Onlemli Yapilasma Alan Sinir1 i¢inde Bodrum Katlarda Bagimsiz Birim Teskil Edilemez.

| 4.Agiklanmayan Hususlarda Meri Imar Plan1 Ve Meri Imar Yo6netmeligi Hiikiimleri Gegerlidir.

17.10.2017tt.
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14.09.2018 t.t.

CAMASIRCI DERESININ REVIZYONUNA AIT (MALTEPE E5 KUZEYI UIP KISMI)
UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
1. Su kanallar1 koruma kusagi smirt iginde iski genel miidiirliigii goriisii alinmadan uygulama

1 ktir.
yaptimayacaxtir 26.10.2020 t.t.

§ — — o — — — | — e — — — ] — 1 — — — — 1 — 1 — — —

diistirulebilir.

3. Camasir deresi dere giizergahinan etkilenen parsellerde iski goriisii alinmadan uygulama
yapilamaz.

4. Plan degisikligi ile donati fonksiyonuna ayrilan alanlar kamu eline ge¢meden uygulama
yapilamaz.

5. Acgiklanmayan hususlarda meri imar plani ve meri imar yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

Taskina maruz alan smirinda kalmasi nedeniyle bodrum katinda bagimsiz bolim yapilamayan
i parsellerde ilgilisinin talebi dogrultusunda meri plandaki kat adedinin {istiine bir kat ilave edilir.
Bahge mesafeleri en fazla 3 m’ye kadar disiiriilerek bu uygulama yapilabilir.

12



MALTEPE ILCESI, E-5 KUZEYI BUYUKYALI DERESi VE YAN KOLLARINA ILISKIN

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi

. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI MALTEPE ILCESI E-5 KUZEYI BUYUKYALI

DERESI YAN KOLLARI DERE KORUMA BANDI VE TASKIN ALAN SINIRI iLE YAKIN
CEVRESINI KAPSAMAKTADIR.

. PLAN DEGISIKLIGI ILE DONATI FOMKSIYONUNA AYRILAN ALANLAR KAMU

ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDE 16742-16767-16724 ADALARI ARASINDA

BULUNAN TESCIL HARICI ALANLARDA 2981 SAYILI IMAR AFFI KANUNU
KAPSAMINDA GECEKONDU VE IMAR AFFI KAPSAMINDA HAK SAHIPLIGI
BULUNANLARIN 16724-16767 ADALAR ARASINDA BiR KISIM TESCIL HARICI ALAN
UZERINDE BELIRLENEN KONUT ALANINDA HAK SAHIPLIGIi ORANLARINDA
HISSELENDIRILMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

. BUYUKYALI DERESI VE YAN KOLLARININ ISLAHI TAMAMLANMADAN DERE

GUZERGAHINDAN ETKIiLENEN PARSELLERDE UYGULAMA YAPILAMAZ.

. PLAN DEGISIKLIGIi ONAMA SINIRI ICERISINDE KALAN TASKIN ONLEMLI

YAPILASMA ALANLARINDA YAPILARIN SUBASMAN KOTU, TASKIN RISK
HARITASI ILE BELIRLENEN TASKIN RiSK KOTU UZERINDE OLMALIDIR. TASKIN
ONLEMLI YAPILASMA ALANLARINDA HER TUR YAPILASMA ICIN ISKi GENEL
MUDURLUGU GORUSU ALINACAKTIR.

. DERE KORUMA BANDINDAN ETKILENEN PARSELLERDE ISKIi GENEL

MUDURLUGU GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MERi IMAR

PLANLARI VE BU PLANLAR UZERINE GELEN ILGILI PLAN DEGISIKLIGI
HUKUMLERI, ISKi ICMESUYU HAVZALARI YONETMELIGIi HUKUMLERI
GECERLIDIR.

. IDEALTEPE (BUYUKYALI) DERESI SU KANALLARI KORUMA KUSAGI (DERE YAPI

YAKLASMA SINIRI-DERE ISLETME BANDI) DISINDA KALAN TASKINA MARUZ
ALANDA (TASKIN ONLEMLI YAPILANMA ALANI-TASKIN RISK ALANI)
YAPILANMA ASAGIDAKI KOSULLARA TABIDIR.

8.1. SU TASKIN ANALIiZI YAPILARAK BELIRLENEN KRET KOTUNA 1.50 M iLAVE
EDILEREK TESPIT EDILEN KOTUN ALTI ISKAN EDILEMEZ. HICBIR SEKIiLDE
BU SEVIYENIN ALTINDA OTOPARK GIRIS-CIKISI, KAPI VE PENCERE GiBI
HERHANGI BiR BOSLUK BIRAKILAMAZ VE ACILAMAZ. TEREDDUDE
DUSULEN DURUMLARDA UYGULAMA iSKi GORUSUNE GORE
YAPILACAKTIR.

8.2. TASKINA MARUZ ALAN SINIRI ICINDE KALMASI NEDENIYLE BODRUM
KATINDA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAYAN PARSELLERDE ILGILISININ
TALEBI DOGRULTUSUNDA MERI PLANDAKI KAT ADEDININ USTUNE BIiR
KAT ILAVE EDILIR. BAHCE MESAFELERI PLANDAKI YAPILANMA
KOSULUNA GORE 3 M VEYA 4 M OLARAK UYGULANIR.

8.3. SUBASMAN KOTU, YAPI ZEMIN GIRiS KOTUDUR, ISKi GENEL
MUDURLUGUNCE HAZIRLANAN TASKIN RiSK HARITASINDAKI SU
YUKSEKLIKLERINE DIKKATE ALINARAK ILGILI MUDURLUK TARAFINDAN
VERILECEKTIR.

8.4. HERHANGI BIR NOKTADA SUBASMAN KOTU, BU NOKTADAN DERE
KESITINE DIiK VE EN YAKIN MESAFEDEKI DERE KENAR DUVAR (KRET)
KOTUNDAN EN AZ 1.50 M. YUKSEKTE VE BELIRLENEN TASKIN RiSK
KOTUNUN USTUNDE OLMALIDIR. AYRICA TASKIN RiISK HARITASI
HAZIRLANMIS DERELERIN TASKIN ONLEMLI YAPILASMA ALANLARINDA,
TASKIN RISK HARITALARI DA GOZ ONUNDE BULUNDURULACAKTIR.

26.05.2022-07.06.2024-24.06.2025 t.t.




MALTEPE iLCESI, KUCUKYALI DERESI VE YAN KOLLARINA iLIiSKIiN 1/1000
OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI MALTEPE ILCESI E-5 KUZEYI KUCUKYALI

. ISKi GENEL MUDURLUGU YONETMELIK HUKUMLERINE GORE UYGULAMA

. KUCUKYALI DERESI VE YAN KOLLARININ ISLAHI TAMAMLANANA KADAR DERE

. ISKi GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN TASKIN RiSK  HARITASI

. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MERi IMAR PLANI,

6. TASKINA MARUZ ALAN SINIRINDA KALMASI NEDENIYLE BODRUM KATINDA |
BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAYAN PARSELLERDE, ILGILISININ TALEBI |
DOGRULTUSUNDA MERI PLANDAKI KAT ADEDININ USTUNE BiR KAT ILAVE |
EDILIR. i

I 24.06.2025tt. j

| 8.5. ELEKTRIK, DOGALGAZ VB. TESISAT ELEMANLARI TASKIN ONLEMLI
, YAPILASMA ALANI GOZ ONUNE ALINARAK SU BASMAN KOTUNA UYGUN
, OLARAK PROJELENDIRILECEKTIR.
| 86. YAPILARIN SUBASMAN KOTU ALTINDA KALAN KISIMLARININ NASIL
| KULLANILACAGI HUSUSUNDA MERI IMAR YONETMELiIGI HUKUMLERI
GECERLIDIR.
| '87. BINALARIN ZEMIN VE VARSA BODRUM KATLARININ TASKIN AFETI
' ZARARLARI RISKINE KARSI SIGORTALANMASI ZORUNLUDUR. AKSI
| TAKDIRDE BU BANT ICINDE OLUSABILECEK TASKIN KAYIP VE
I ZARARLARINDAN MULKIYET SAHIPLERI SORUMLU OLACAKTIR.
| 8.8. PLANDA ISLENENLER DISINDA, KIMYASAL TESISLER, HASTANE, BAKIM
| EVLERI, OKULLAR, KRES, KARAKOL, ITFAIYE VE TASKIN ESNASINDA
i MUDAHELEDE BULUNACAK PERSONEL VE EKIPMANIN BULUNACAGI
| YAPILAR YER ALAMAZ.
| 8.9. BINA ATIKSU TESISAT CIKISI ZEMIN KAT SEVIYESINDEN YAPILACAK
i OLUP, PARSEL BACASI CIKIST MUMKUN OLAN EN YUKSEK EGIM VE KOTTA
i ATIKSU KANALIZASYON SEBEKE HATTINA BAGLANACAKTIR. MEVCUT
DURUMDA BODRUM KATLARDA ATIKSU PARSEL BAGLANTILARI
! BULUNDUGU TAKDIRDE (TERFi SISTEMLER HARIC) IPTAL EDILECEKTIR.
| §.10. BAHCE ALANLARININ TASKIN TEHLIKESINDEN KORUNMASI AMACIYLA
| BAHCE DUVARLARI SIZDIRMAZLIK ONLEMLERI ALINARAK INSA
l EDILECEKTIR.

DERESI VE YAN KOLLARI DERE KORUMA BANDI VE YAKIN CEVRESINI
KAPSAMAKTADIR.

YAPILACAKTIR.

GUZERGAHINDAN ETKILENEN PARSELLERDE ISKI'NIN UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

OLUSTURULUNCAYA KADAR HER TUR YAPILASMA ICIN, DEREYE CEPHELI IMAR
ADALARINDAKI TUM PARSELLER, iSKi GENEL MUDURLUGUNUN GORUSUNE
GORE UYGULAMA YAPACAKTIR.

BU PLAN UZERINE GELEN IMAR PLANI DEGISIKLIKLERI VE MERI IMAR

YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

"~ 14.06.2024-26.05.2022 t.1.
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2.

3.

MALTEPE E-5 KUZEYI 1/1000 QLCE}(Lj UYGULAMA iIMAR PLANINDA TOPLU
UYGULAMA KOSULLARINA ILISKIN iLAVE PLAN NOTU PLAN DEGISIKLIGI

. 6306 sayil1 yasaya gore riskli yapi1 iceren ve ayni imar adasi i¢inde tevhidi miimkiin olan;

- En az 2 parselin tevhit edilmesi halinde emsal degeri 0.10;
- En az 3 parselin tevhit edilmesi halinde emsal degeri 0.15;
- En az 5 parselin tevhit edilmesi halinde emsal degeri 0.25;
- En az 7 parselin tevhit edilmesi halinde emsal degeri 0.35;+

- En az 10 parselin tevhit edilmesi halinde emsal degeri 0.50 veya kat adedi 1 kat arttirilarak -

uygulama yapilir.

Yol ve diger donatilarla ayrilmis, net alan1 5000 m2 ve iizeri tek parselde, uygulamanin ve kamuya !
terklerin es zamanli yapilmasi sartiyla, emsal degeri 0.50 veya kat adedi 1 kat arttirilarak |

uygulama yapilir.

6306 sayil1 yasaya gore riskli yap1 igeren ve meri planda alan1 3000 m2 ve daha biiyiik olup, ayn1
zamanda i¢inde uygulama yapmis parsel/parseller bulunmasi nedeniyle ada niteligi bozulmug imar
adalarlmn adanm uygulama yapmamig kisminin tamamlnda (tevhidi miimkiin olan ve '

oranina gore hesaplanarak bulunan toplu uygulamadan gelen emsal artls degeri kadar arttirilarak
uygulama yapilir.

[lave Edilecek Emsal Degeri: Adanin Uygulama Yapmadan Kalan Kismi1 X 0.50
Net imar Adasi

. Planda farkli fonksiyon ve yapilama sartlarinda kalan parseller plan sartlarin1 gegmeyecek sekilde |

tevhit edilebilir.

Planda farkli fonksiyon ve yapilanma sartlarinda kalan parsellerin tevhit edilerek toplulastirma |
sartlarini saglamasi halinde, meri plandaki fonksiyon ayirim ¢izgisi (ifraz hattr) degistirilmemek |
kaydiyla, parseller kendi toplulastirma kademesine iligkin artis1 yeni olusan parselde kendi

kisminda kullanir.

. Bu imar plan notlarinin onayindan once, ifraz ve/veya tevhit yapilarak olusan parseller, bu ;
haklardan yararlanamaz. Ancak mer'i imar planina gore, bu plan notlarinin onayindan énce 6306
sayili yasa kapsaminda parsellerdeki mevcut binalar1 yikilmis, tevhit ve kamuya terk islemleri -

yapmus parseller de, bu haklardan yararlanir.

. 600 m?’den biiylik parsellerin otopark ihtiyacini parsel biinyesinde saglamalar1 zorunludur. :
. Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi, Zemin ve Temel Etidii Uygulama Esaslari ve Kazi Giivenligi

ve Alinacak Onlemler genelgesinde belirtilen hususlar dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

“Tagkina maruz “alan sinirnda_Kalmas1 nedeniyle bodrum katinda bagimsiz bolim! |
yapilamayan parsellerde ilgilisinin talebi dogrultusunda meri plandaki kat adedinin iistiine'
bir kat ilave edilir. Bahce mesafeleri en fazla 3 m’ye kadar diisiiriilerek bu uygulama,

yapilabilir. 1

18.12.2023 t.t.
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Igili Idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagl bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince
veya Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dontistiirtilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, Riskli Yap1 Tespiti yapilmis binalarin yikilip yeniden
yapilmasi durumunda;

1-Meri 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlarindan dnce, yapildigi donemdeki imar planina,
ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yap1 kullanma izin belgesi almis olan; meri
imar planina gére tamami donati veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi donati veya yol
alaninda kalip imarl alanina gore yapilasabilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmasi halinde;
talep edilmesi durumunda meri imar planindaki fonksiyonunu korumak sartiyla; yap: ruhsatinda
veya yap1 kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam insaat alanina ve yol kotunun
tizerindeki meri imar planindaki kat adedine gore uygulama yapilir.

1-a) Binanin kot aldig1 noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, sigiak
v.b ortak alanlar toplam ingaat alanina dahil degildir.

1-b) 3194 Sayili Imar Kanunun Gegici 16. Maddesine gore uygulama yapmis binalar igin bu
plan notu gecerli degildir.

1-c) Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak
Zemin Etiit Raporlari dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin
iyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

1-d) Uygulama agamasinda ilgili kurum goriigleri alinmadan uygulama yapilamaz.

1-e) Aciklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlar1 gegerlidir.

1-f) Cekme mesafesine gore yapilasan parsellerde, meri imar planindaki terklerden dolay1
ruhsat/iskandaki insaat alaninin tamamini kullanamayan parsellerde, meri imar planindaki
minimum ¢ekme mesafelerine uymak sartiyla, parselin meri imar planinda belirlenen kat
adedinin tistline ilgilisinin talebi dogrultusunda 2 kat ilave edilebilir.

1-g) Taskina maruz alan smirinda kalmasi nedeniyle bodrum katinda bagimsiz bolim
yapilamayan binalarin bulundugu parsellerde, ruhsat/iskandaki insaat alaninin tamamini
kullanamayan parsellerde ruhsat/iskandaki ingaat alanin1 asmamak kaydiyla meri plandaki
kat adedinin iistiine 2 kat ilave edilebilir.

18.01.2022-18.12.2023 t.t
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